CONTRATO  DE  ARRENDAMIENTO

En Viña del Mar, a 6 de  marzo del 2010, comparecen, por una parte, en calidad de arrendador, denominación que recibirá en lo sucesivo, don Luis Correa Correa, cédula nacional de identidad y  Rut N° 5.286.493-3, Ingeniero Mecánico, chileno, casado, domiciliado, para estos efectos, en la ciudad de Valparaíso, calle Almirante Señoret 151 Oficina 141,y por la otra parte, en calidad de arrendatario, denominación que recibirá en lo sucesivo don Guillermo Kaempffer White, domiciliada en ……………………………………   Rut N° 2.188.310-7 , chileno, casado, viudo,  divorciado, soltero, y como codeudor solidario, doña María Eugenia Cerda López, Rut: 8.339.905-8,  chilena, casada, soltera ,divorciada, domiciliada en …………………………………… .  
, quienes han  acordado el siguiente contrato de arrendamiento, que se regirá por las cláusulas que a continuación se expone, sin perjuicio de la aplicación de la normativa pertinente:
PRIMERO: 
Luis Correa Correa, en su calidad de propietario , viene en este acto en dar en arrendamiento a don Guillermo Kaempffer White , ya individualizado, la propiedad consistente en bungalow , ubicado en calle Almirante Patricio Lynch  N° 168  Reñaca de la ciudad y comuna de Viña del Mar, lo que en adelante, en el presente contrato, se denominara “la propiedad arrendada”.

El arrendador declara expresamente que la propiedad arrendada no está sujeta a hipotecas, embargos, litigios, prohibiciones y ningún otro tipo de gravámenes a favor de terceros, obligándose a mantenerla en esa condición durante la vigencia del presente contrato. 
SEGUNDO:  

La renta mensual de arrendamiento es la suma equivalente en pesos, moneda nacional, a $450.000 (Cuatrocientas cincuenta mil pesos),  la que deberá pagarse en forma anticipada al arrendador, al día primero del mes en que se efectúe el pago y contra la entrega del recibo correspondiente por parte del arrendador. El no pago de una renta de arrendamiento en el plazo señalado, constituirá en mora al arrendatario, devengándose desde esa fecha, el máximo interés autorizado por la ley, sin perjuicio de la facultad del arrendador de solicitar el término inmediato del presente contrato. La renta se reajustara anualmente conforme la variación del IPC de los 12 últimos meses; si este resultara negativo, se mantendrá el mismo canon de arriendo.
TERCERO:  
El presente contrato de arrendamiento se pacta por el plazo fijo de x (xxx) años contados desde el día 06 de Marzo del 2010, expirando en consecuencia, el día  5 de Marzo del 201x. Este plazo se renovará tácita y automáticamente por periodos iguales y sucesivos de 1 (un) año cada uno, si ninguna de las partes manifiesta su intención de no renovarlo, lo que deberá hacerse con 90 días de anticipación a lo menos, contados desde la fecha de vencimiento del plazo inicial de cualquiera de sus prorrogas, mediante carta certificada enviada a la otra parte, a través de notario de la zona. 
CUARTO:  

El arrendador reconoce haber recibido como garantía la suma equivalente en pesos a $450.000 (cuatrocientos cincuenta mil pesos), debiendo restituirse dicha garantía al arrendatario, dentro del plazo de  45 días de terminado este contrato y restituida físicamente la propiedad, en su equivalente en pesos a la fecha de la restitución, siempre que  no existan deudas, cuentas de servicios o rentas impagas, cualquiera sea su índole, o bien no existan daños, perjuicios, desperfectos o deterioros de cualquier naturaleza en la propiedad, que sean de cargo de el arrendatario, a los que el arrendador imputará esta garantía.  En ningún caso el arrendatario podrá imputar esta garantía al pago de rentas de arrendamiento.  Esta garantía no significa, desde ningún punto de vista una limitación de responsabilidad del arrendatario.  El arrendatario responderá hasta la culpa leve, de los perjuicios que se produzcan en la propiedad y que le sean imputables.  
QUINTO:
Será de cargo de el arrendatario, el pago de todo consumo o servicio derivado del uso y goce de la propiedad arrendada, debiendo mantener el pago al día, de los gastos  ordinarios de energía eléctrica, agua potable, gas, jardinero, de la propiedad arrendada. El no pago por el arrendatario de estos consumos, servicios o cobros, dará derecho al arrendador, para exigir como cláusula penal, la suma de 0,1 UF por cada día de atraso. 
SEXTO:
La propiedad arrendada sólo podrá ser destinado por el arrendatario a fines habitacionales, en el evento de que por disposiciones legales, órdenes de la autoridad o por causas no imputables a las partes, el arrendatario se viese impedida de ocupar la propiedad arrendada para el destino antes aludido, el arrendatario queda facultada desde ya para poner término anticipado e inmediato al presente contrato, debiendo en tal evento dar aviso por escrito al arrendador con tres meses de anticipación, mediante carta notarial, de lo contrario, el arrendatario quedará obligado a pagar como cláusula penal, la renta de arrendamiento, consumos y gastos comunes ordinarios por 3 meses.

SÉPTIMO:
Se faculta al arrendatario para efectuar mejoras a la propiedad arrendada, siempre que no alteren su estructura o naturaleza y cuente con autorización por escrito del arrendador.  El arrendatario renuncia y hace dejación en favor del arrendador de todas las reparaciones y mejoras que haga, hará en la propiedad arrendada, cualquiera sea su naturaleza, monto o carácter, pasando éstas ipso facto a ser de dominio del arrendador, es decir son en beneficio exclusivo de la propiedad, sin costo ni retribución o desembolso del arrendador. El arrendatario queda desde ya facultado para instalar líneas telefónicas, de transferencia de datos, etc., debiendo el arrendador otorgarle todas las facilidades al efecto.
OCTAVO: 


La propiedad arrendada se entregará desocupado a el arrendatario el día 06  de Marzo de 2010 en las condiciones que actualmente se encuentra y apto para ser ocupado de inmediato por el arrendatario para los fines en que se arrendado. En el acto de la entrega se levantará un acta, que deberá ser firmada por ambas partes, en que se detallará el estado de la propiedad y se verificará la existencia y estado de los bienes incluidos en el inventario a que se alude más adelante en esta cláusula. El arrendatario, se obliga a mantener la propiedad arrendada en buenas condiciones, en todo aspecto, debiendo efectuar siempre toda reparación o arreglo que fuere menester para cumplir esta obligación, obligándose expresa y especialmente a cuidar de que las paredes, techo, canales de agua lluvia, sean mantenidas en buen estado limpieza, de pintura y mantener funcionando y en perfecto estado los artefactos, llaves de paso, las válvulas y flotadores de los excusados y los enchufes, interruptores y en general toda la instalación eléctrica, de gas, agua o desagüe, debiendo hacerlos arreglar o cambiar por su cuenta en forma inmediata si ello fuese necesario. 
También deberá mantener la propiedad arrendada en buen estado de aseo. Para estos efectos de acreditar el estado en que se encuentra la propiedad arrendada a esta fecha, se acompaña como anexo al presente contrato un set de fotografías del estado actual de la propiedad arrendado y un inventario de las instalaciones ubicados en ella a esta fecha y que se incluyen en el arrendamiento. Serán de cargo del arrendador todas las reparaciones mayores de la propiedad arrendada, de acuerdo con lo estipulado en el Código Civil. En caso que se produzca algún desperfecto o daño en la propiedad arrendada, cuya reparación sea legalmente de responsabilidad del arrendador, el arrendatario dará aviso de inmediato y por escrito al arrendador para que lo haga reparar y si éste no tomara las medidas pertinentes dentro de los diez días siguientes al citado aviso, el arrendatario tendrá el derecho a efectuar por sí mismo la reparación y a descontar su costo de las rentas de arrendamiento siguientes.
NOVENO:
Al término del presente contrato de arrendamiento, el arrendatario deberá restituir físicamente la propiedad arrendada al arrendador, poniéndola a su disposición, mediante la desocupación pintada y limpieza total de la misma y entregándole las llaves, inmediatamente luego de terminada la vigencia de este contrato.  El arrendatario deberá restituir la propiedad arrendada en las mismas condiciones en que se le entregó, considerando el transcurso del tiempo. En el evento de que el arrendatario no entregase el inmueble el día del vencimiento del contrato, se acuerda, como cláusula penal, una pena equivalente al 2,5 Unidades de Fomento por cada día de atraso en la entrega o restitución de la propiedad arrendada, todo ello sin perjuicio del pago de la renta de arrendamiento. Si el arrendatario no restituye la propiedad al momento y en la forma y fecha  acordada en este contrato perderá el derecho a la devolución de la garantía entregada y de los valores pagados anticipadamente.
DÉCIMO:
El arrendador no responderá en manera alguna por cualquier acto o hecho, propio o ajeno, sea o no de autoridad, que cause perjuicio a el arrendatario o  a cualquier otra persona, con motivo del presente arriendo. El arrendador no responderá tampoco por perjuicios que puedan producirse como consecuencia de incendios, inundaciones, filtraciones o roturas de cañerías, efectos de la humedad o del calor, como consecuencia de terremotos, actos terroristas y cualquier tipo de casos fortuitos o fuerza mayor.  Además tampoco responderá por robos que pudieren producirse en la propiedad arrendada. El arrendatario responderá de cualquier tipo de daño que derive de actos u omisiones suyos o de sus empleados, sea por hechos voluntarios, dolosos, negligentes, descuidados o culposos, en la propiedad arrendada o en casas o departamentos vecinos, colindantes o propio y en las personas o bienes de terceros. 
DÉCIMO PRIMERO:
El arrendatario deberá permitir al arrendador la inspección y visita de la propiedad  arrendada, durante dos horas a lo menos, entre las 10:00 y 19:00 horas, durante el período posterior a la notificación de término de este contrato o al desahucio que efectuare. 
DÉCIMO SEGUNDO:  
No se permite al arrendatario subarrendar parte de la propiedad. Se prohíbe a el arrendatario: (1) ceder o transferir a cualquier título el presente contrato; (2) causar molestias a los vecinos; (3) introducir materias explosivas, inflamables o de mal olor; (4) ejecutar dentro de la propiedad arrendada desórdenes, faltas a la moral o a las buenas costumbres; (5) realizar actos o hechos contrarios al destino acordado por las partes.
DÉCIMO TERCERO: 
El arrendador podrá poner término inmediato al presente contrato, de conformidad a le ley,  en los casos siguientes
:  a) Si el arrendatario se atrasó en un mes completo en el pago de la renta de arrendamiento en conformidad a lo dispuesto en el artículo mil novecientos setenta y siete del Código Civil en relación con el artículo décimo de la Ley dieciocho mil ciento uno. b) Si el arrendatario destina la propiedad arrendada a un objeto distinto del señalado en la cláusula sexta del presente contrato. c) Si se subarrienda, se cede o transfiere en todo o parte el departamento arrendado. d) Si no se mantiene la propiedad arrendada en buen estado. e) Si no da cumplimiento integro, exacto y oportuno a cualquiera de las cláusulas del presente contrato, o que por su naturaleza pertenezcan a él.
   
DECIMO CUARTO: Para todos los efectos derivados del presente contrato las partes fijan domicilio en la ciudad y comuna de Viña del Mar,  prorrogando desde ya la competencia para ante sus tribunales. 
DÉCIMO QUINTO:  En caso que el arrendador desee poner a la venta el inmueble del presente contrato, dará la primera prioridad e información a los arrendatarios para la opción de compra.  
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ADENDUM  AL CONTRATO
El contenido del presente Contrato de arrendamiento, permanece válido, y sólo tendrá variación en las siguientes cláusula:
· DECIMOSEGUNDO:   Se autoriza al arrendatario para sub arrendar exclusivamente departamento anexo de la propiedad, ya sea de marzo a diciembre o en los meses de verano, del monto obtenido se dividirá en una proporción del 60% para la arrendataria y 40% para el arrendador, siendo los costos de los consumos de este depto anexo con cargo al arrendatario.
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